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Navrh na uznesenie
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Navrh na vysporiadanie pozemkov pod cintorinom Chrenova (Viktor Hrotek)

Alternativa 1/
schvaluje
odkupenie parciel reg. ,,C* KN ¢&. 8/1 - zastavané plochy anadvoria o vymere 577 m?, &. 8/2 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?, &. 8/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 29 m? a ¢.
9 - zahrada o vymere 485 m? a parciel reg. ,,E“ KN ¢&. 726/6 — zahrada o celkovej vymere 101 m? a ¢.
726/10 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 348 m? zapisanych na liste vlastnictva &. 93
pre katastralne tizemie Chrenova (d’alej len ,predmetné pozemky*) z vyluéného vlastnictva pana
Viktora Hroteka, trvale bytom Levicka 323/52, 949 01 Nitra, do vyluéného vlastnictva Mesta Nitra za
celkovu kupnu cenu 70.000,- € za podmienky, Ze predavajuci, Viktor Hrotek, sa zaviaze, Ze od Mesta
Nitra nebude vymahat’ Ziadne plnenie za uzivanie predmetnych pozemkov pred ich nadobudnutim do
vlastnictva Mesta Nitra, nakolko uZzivanie predmetnych pozemkov Mestom Nitra pred ich
nadobudnutim uz je zohl'adnené vo vyske kupnej ceny.
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpelit’ uzatvorenie kapnej zmluvy

T:30.06.2018

K: MR

Alternativa 2/
schvaluje
sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdmer zadmeny parciel reg. ,,C* KN ¢&. 8/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 577 m%, &. 8/2 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?, &. 8/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 29 m? a ¢.
9 - zahrada o vymere 485 m? a parciel reg. ,,E“ KN &. 726/6 — zahrada o celkovej vymere 101 m* a ¢.
726/10 - zastavané plochy anadvoria o celkovej vymere 348 m? zapisanych na LV & 93 pre
katastralne tuzemie Chrenova na meno vyluéného vlastnika Viktora Hroteka, trvale bytom
Levicka 323/52, 949 01 Nitra (d’alej len ,,predmetné pozemky*)
za parcely reg. ,,E“ KN €& 900/101 — orna poda o vymere 511m?, &. 900/102 — orna pdda o vymere
931 m?, ¢. 901 — zahrady o vymere 62 m?, &. 902 — zhrady o vymere 59 m?%, ¢. 903/101 — orna pdda
o vymere 599 m?, €. 903/102 — orna podda o vymere 227 m?, & 904 — orna pdda o vymere 747 m? a ¢.
968 — ostatné plochy o vymere 39 m? vedené na LV ¢&. 1223 pre katastralne uzemie Chrenova vo
vlastnictve Mesta Nitry (d’alej len ,,ndhradné pozemky*), a to za dodrzania nasledujucich podmienok:
1. p. Viktor Hrotek doplati Mestu Nitra sumu za rozdiel vo vymere nahradnych pozemkov
a spornych pozemkov (1615 m?) vo vyske jednotkovej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom,
2. Mesto Nitra zabezpeci k okamihu zameny zbavenie prav tretich osob k nahradnym pozemkom
(ukonéenie ngjomnych vztahov),
3. Mesto Nitra vyty¢i hranice nahradnych pozemkov geometrickym planom,
4. p. Viktor Hrotek si nebude voci Mestu Nitra uplatiiovat’ Ziadne iné finanéné naroky spojené s
uzivanim predmetnych pozemkov Mestom Nitra pred ich prevodom do vlastnictva Mesta Nitra.
Do6vodom realizacie zameny nehnutelnosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je
vysporiadanie majetkovych prav, ktorych ti¢elom je nadobudnutie pozemkov v arealy cintorina, kde
mesto titulom prenajmu hrobovych miest uziva a pobera prospech aj z pozemkov vo vlastnictve tretej
osoby
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpelit' postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.
T:30.11.2018
K: MR



Navrh na vysporiadanie pozemkov pod cintorinom Chrenova (Viktor Hrotek)

V sulade so zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a so v§eobecne
zavaznym nariadenim mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta v plathom zneni
predklad.ame Navrh na vysporiadanie pozemkov pod cintorinom Chrenova (Viktor Hrotek).

Dria 26.10.2017 nam bola doru¢ena ponuka pana Viktora Hroteka, trvale bytom Levicka 323/52,
949 01 Nitra, na vysporiadanie vlastnictva k nehnutel'nostiam nadchadzajicim sa v areali cintorina
Chrenova, katastralne uzemie Chrenova, obec Nitra, a to pozemkov zapisanych na liste vlastnictva ¢.
93 v celosti ako parcely reg. ,,C* KN ¢&. 8/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 577 m%, &. 8/2 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m?, &. 8/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 29 m? a ¢.
9 - zahrada o vymere 485 m? a ako parcely reg. ,,E* KN &. 726/6 — zahrada o celkovej vymere 101 m?
a &. 726/10 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 348 m? (d’alej len ,,predmetné pozemky*).
Celkova vymera pozemkov pod cintorinom Chrenova vo vlastnictve pana Hroteka ¢ini 1560 m?.

Pan Hrotek dal znalcovi Ing. Oliverovi Stollarovi vypracovat’ znalecky posudok ¢. 237/2017 na
zistenie vieobecnej hodnoty pozemkov, pri¢om hodnota bola stanovena vo vyske 49,72 €/m?, t. j.
celkovo 77.563,20 €; t. j. 77.600,- € po zaokrahleni. Pan Hrotek navrhuje odkipit nehnutelnosti za
77.600,- €.

Pan Hrotek svoju ziadost’ odévodiiuje tym, Zze predmetné pozemky st toho ¢asu uzivané Mestom
Nitra ako cintorin, mesto predmetné pozemky prenajima tretim osobam za najomné ako hrobové
miesta, priCom z uvedeného nijomného nema pan Hrotek, ako majitel' pozemku, ziaden finanény
prospech a uvedeny jestvujuci stav mozno podla pravneho nazoru klasifikovat ako bezdovodné
obohatenie, a preto v zaujme zmierneho dorieSenia veci navrhuje Mestu Nitra odkapenie dotknutych
nehnutelnosti pontika Mestu Nitra tieto pozemky na odkupenie za cenu 77.600,- €.

Pan Hrotek podal obdobnt ziadost’ uz dia 30.05.2016. Uz k uvedenému okamihu si ziadatel’ mohol
narokovat’ nahradu zuzivania pozemkov vo vySke ro¢ného najomného urceného znaleckym
posudkom. V sulade s uznesenim Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel’ska ¢innost’ €. 97/2016 zo dna 07.07.2016, sme tto Ziadost’ riesili v sulade s § 4
zakona €. 66/2009 Zb. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon ¢. 66/2009 Zb.”), t. j. panu Hrotekovi bolo odpisané, ze
k predmetnym pozemkom vzniklo Mestu Nitra pravo zodpovedajice vecnému bremenu.

Vzhladom na to, ze sa jedna o Specificky pripad, kde Mesto Nitra vybera najomné za
prenajom hrobového miesta zriadeného na pozemku vo vlastnictve inej osoby, zadalo Mesto Nitra
Ing. Jozefovi Racekovi na vypracovanie znalecky posudok ¢. 29/2018, ktory stanovil jednotkovu
hodnotu parcely ¢. 8/1, &. 8/2, €. 8/3, &. 9, &.726/6 a 10 % z parc. &. 726/10 vo vyske 46,85 €/m? a
jednotkovti hodnotu 90 % z parcely ¢. 726/10 vo vyske 26,77 €/m2. Vseobecna hodnota pozemkov
teda ¢ini 66.800,96 €, zaokruhlene teda 70.000,- €. Znalecky posudok ¢. 29/2018 d’alej stanovil najom
za predmetné pozemky vo vyske 7.017,89 €/rok.

Pan Hrotek sa zatial’ snazi vec riesit zmierne a od r. 2014 do tohto ¢asu neziadal od mesta ziadne
finan¢né nahrady za uzivanie jeho pozemkov titulom bezdévodného obohatenia. Opakovane sa stretol
s vedenim Mestského tradu v Nitre. Na predmetnych rokovaniach bolo zo strany prednostu
Mestského uradu v Nitre panu Hrotekovi navrhnuté, ze do Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre
pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ski ¢innost’ a na rokovanie Mestskej rady v Nitre
a Mestského zastupitel'stva v Nitre bude predloZzeny material na odkipenie vSetkych predmetnych
pozemkov za kipnu cenu vo vyske 70.000,- €.

Vzhl'adom na rozhodnutia stidov Slovenskej republiky v obdobnych pripadoch, ktoré davaju za
pravdu majitelom pozemkov na tikor miest a na skutoc¢nost’, Ze Mesto Nitra predmetné pozemky
d’alej prenechava do uzivania inych osob za finanéna odplatu, je vhodné prehodnotit
predchadzajuci postup Mesta v tejto veci.

S ohFadom na stanovisko VMC ¢. 7 ana diskusiu v Mestskej rade v Nitre bola do névrhu na
uznesenie doplnena alternativa 2/, na zaklade ktorej by mohlo prist k zamene predmetnych
pozemkov za nahradné pozemky. Ako nahrada v danej lokalite boli najdené pozemky vedené na LV
¢. 1223 pre katastralne uzemie Chrenova, a to parcely reg. ,,E KN ¢. 900/101 — orna poda o vymere
511m?, ¢. 900/102 — orna pdda o vymere 931 m?, &. 901 — zdhrady o vymere 62 m?, &. 902 — zahrady
o vymere 59 m?, &. 903/101 — orna pdda o vymere 599 m?, &. 903/102 — orna pdda o vymere 227 m?,
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¢. 904 — orna pdda o vymere 747 m? a &. 968 — ostatné plochy o vymere 39 m?. Tieto pozemky tvoria
uceleny pas o vymere 3175 m? so Sirkou len cca 12m. V pripade od¢lenenia len Casti z nahradnych
pozemkov zodpovedajucej hodnote predmetnych pozemkov p. Hroteka vyvstava vzhladom na tvar
nahradnych pozemkov problém spocivajuci v tom, Ze ¢i uz by sa p. Hrotekovi od¢lenovala predna
alebo zadna cast’ pozemku, muselo by sa v prednej Casti pozemku zriad'ovat’ vecné bremeno prava
prechodu a prejazdu, ¢o by stazilo uzivanie uz aj tak uzkeho pozemku a okrem toho zadna cast
pozemku tvorena parcelami 900/102, 903/102 a 904 sa nachadza v extravilane obce, a preto je
nevhodna ako stavebny pozemok.

VMC ¢. 7 Chrenova — Janikovee — na svojom zasadnuti, ktoré sa uskutocnilo dia 06.11.2017
uvedenu ziadost’ prerokoval a nesuhlasi s kilpou pozemkov a navrhuje dorieSenie situacie zamenou
pozemkov.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’ - na zasadnuti konanom
dna 10.04.2018 prerokovala alternativu 1/ navrhu na uznesenie a svojim uznesenim ¢.213/2018
suhlasila s odkapenim za tthrnna cenu 70.000,- €.

Mestska rada v Nitre na svojom zasadnuti dia 17.4.2018 navrh na odkupenie pozemkov pod
cintorinom Chrenova (v alternative 1/) prerokovala, pricom z diskusie z mestskej rady vyplynula
snaha zvazit’ aj alternativu zameny nehnutel’'nosti v zmysle stanoviska VMC.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre nasledovny material
v alternativach.






Vyhovujlce zéznamy:

parcela E €. 804, k. U. Chrenova
(parcels E)
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